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STANOVY
Bytového druzstva Svazacka 17

Cast I
Zakladni ustanoveni

Cl. 1
Identifikace bytového druzstva

Firma: Bytové druzstvo Svazacka 17

Sidlo: Svazacka 2205/17, Ostrava — Zabieh, PSC 700 30

Bytové druzstvo (dale jen ,druzstvo®) je zapsano ve vefejném rejstiiku vedeném
Krajskym soudem v Ostravé, v oddile Dr, €.vl. 1986 a ma pfidéleno identifikaCni
Cislo 27762599. Pravni poméry druzstva se fidi zakonem a témito stanovami.

Cl. 2
Obecna ustanoveni

Druzstvo je spoleCenstvim neuzavieného poctu osob, které je zalozeno za
ucelem zaijistovani bytovych potieb svych ¢lentu. Muze spravovat domy s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob a provozovat za podminek
stanovenych zakonem ¢€.90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, (dale jen
,zakon®) i jinou €innost, pokud tim neohrozi uspokojovani bytovych potfeb svych
¢lenu.

Clenové druzstva neruéi za zavazky druZstva.

Druzstvo je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich vztazich svym jménem a za
poruseni svych zavazkl odpovida celym svym majetkem.

Druzstvo je obchodni korporaci.

Cl. 3
Predmeét ¢innosti

Pfedmétem Cinnosti druzstva je:

a) provoz a sprava bytového domu, popf. dalSich staveb s provozem a spravou
domu spojenych, a pozemku ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lenl druzstva,
vCetné zajisStovani udrzby, oprav, modernizace Ci rekonstrukce, a
hospodareni s majetkem druzstva pro tyto ucely;

b) poskytovani, popf. zabezpeCovani plnéni spojenych s uzivanim bytl a
nebytovych prostord ve vlastnictvi druzstva nebo ¢lend druzstva;

C) uzavirani smluv o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru), o najmu jinych nez druzstevnich bytu a jinych nez druzstevnich
nebytovych prostort (jiné nez druzstevni byty a nebytové prostory dale
spolecné jen “nedruzstevni byt”), popf. jinych smluv souvisejicich s uzivanim
bytu (nebytového prostoru);

d) spolu s Cinnosti podle pismen a) az c) i zajiStovani spravy domu s byty a
nebytovymi prostory ve vlastnictvi jinych osob, nebo sprava domu a pozemku
pro spolecenstvi vlastnikll jednotek, kterou druzstvo provozuje pouze jako
svoji vedlejSi a doplrikovou Cinnost.



Druzstevnim bytem nebo druzstevnim nebytovym prostorem se rozumi byt nebo
nebytovy prostor, ktery je v budové ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového
druzstva, nebo ktery je ve vlastnictvi nebo spoluvlastnictvi bytového druzstva, a
bytové druzstvo jej poskytlo do najmu ¢lenovi bytového druzstva, ktery se sam nebo
jeho pravni pfedchudce na jeho pofizeni podilel Elenskym vkladem.

Cast I
Clenstvi v druzstvu

Cl. 4
Vznik ¢élenstvi

Clenstvi vznika po spinéni podminek danych zakonem a t&mito stanovami:

1)

2)

3)

1)

2)

1)

2)

a)dnem vzniku druzstva pfi zaloZeni druzstva;
b)pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu;
c)dnem rozhodnuti ¢lenské schize druzstva o pfijeti za ¢lena.

Cl.5
Clenstvi fyzickych a pravnickych osob

Clenem druzstva mGze byt pouze zletila fyzicka osoba, ktera se zavaze k
dodrzovani stanov a ma na uzemi Ceské republiky trvaly pobyt.

Jako dédic druzstevniho podilu se muze stat ¢lenem druzstva i nezletila fyzicka
osoba, nebo téz fyzicka osoba, ktera nema za uzemi Ceské republiky trvaly
pobyt.

Clenstvi pravnickych osob je vylou&eno.

Cl. 6
Vznik €lenstvi rozhodnutim o prijeti za ¢lena

Clenstvi vznika dnem, kdy élenska schiize rozhodne o pfijeti za ¢lena na zakladé
pisemné pfihlasky. K pfihlaSce musi byt pfipojeno potvrzeni o zaplaceni
zakladniho ¢lenského vkladu ve vysi 5.500,- K& a zapisného, a zavazek k
prevzeti vkladové povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu podle ¢l. 10.

Druzstvo vrati zakladni €lensky vklad uchazeci o Elenstvi, kterého nepfijalo za
¢lena, do tficeti dnu ode dne nabyti ucinnosti rozhodnuti o nepfijeti uchazede za
Clena druzstva.

Cl.7
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti Clena plynouci z Clenstvi v
druzstvu.
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu je vylouceno.
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Zastaveni druzstevniho podilu je vylou€eno.

Pfevod a pfechod druzstevniho podilu je mozny jen na osobu, ktera splnuje
podminky stanov pro pfijeti za ¢lena druzstva.

Na dédice druzstevniho podilu pfechazi najem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, vCetné prav a
povinnosti s tim spojenych. Je-li druzstevni podil ve spole€ném jméni manzeld,
prechazi druzstevni podil na pozuUstalého manzela, k tomu se pfihlédne pfi
vyporadani dédictvi.

Clen druzstva je opravnén prevést svilj druzstevni podil na fyzickou osobu, ktera
spliuje podminky vzniku €lenstvi podle ¢lanku 5. Pfevodem druzstevniho podilu,
S nimz je spojen najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru), dochazi k pfevodu najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) anebo k pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) véetné vSech prav a
povinnosti s nim spojenych, a to v€etné dluhu pfevodce vic&i druzstvu a dluhu
druzstva vuéi prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) pfevodcem anebo s pravem na uzavieni
smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) za
podminek ur€enych stanovami.

Cl. 8
Spolec¢né clenstvi manzelu

Spole¢né Clenstvi manzell v druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti
spole¢ného jméni manzell. Ze spoleCného jméni jsou oba manzelé opravnéni a
povinni spole¢né a nerozdilné. Jako spole¢ni ¢lenové maiji jeden hlas.

Pravni vztahy z druzstevniho podilu ve spoleCném jméni manzell se Fidi
ustanovenimi obcanského zakoniku o manzelském majetkovém pravu a
spole€ném jméni manzelu.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole€ného jméni manzeld, a tedy
se spole€nym ¢lenstvim manzell v druzstvu, spojeno pravo na uzavieni najemni
smlouvy k druzstevnimu bytu, jde o pravo na uzavieni smlouvy o spole¢ném
najmu manzeld.

Je-li s druzstevnim podilem, ktery je soucasti spole¢ného jméni manzeld, a tedy
se spole¢nym ¢lenstvim manzell v druzstvu spojen najem druzstevniho bytu, jde
o spole¢ny najem manzelu.

Je-li jeden z manzell vyluénym ¢lenem druzstva, maji oba manzelé spole¢né
najemni pravo podle obCanského zakona odvozené od prava najmu manzela,
ktery je vylucnym Clenem druzstva. V pfipadé zaniku Clenstvi manzela, od jehoz
najemniho prava bylo spole¢né najemni pravo odvozeno, zanika také najemni
pravo druhého manzela.

Pfemeénilo-li se spole¢né Clenstvi manzell na vyluéné clenstvi jen jednoho z
manzell, nema tato skute¢nost vliv na spole¢né najemni pravo.

Pro bydleni manzeltu se pouziji ustanoveni ob&anského zakoniku o manzelském
majetkovém pravu, zahrnujici i néktera ustanoveni o bydleni manzelld a
ustanoveni ob&anského zakoniku o bydleni po zaniku manzelstvi v ramci
ustanoveni o zaniku manzelstvi.



] ¢l 9
Clenska prava a povinnosti

1) Clen druzstva méa pravo zejména:

a)
b)

c)
d)

e)

f)

g)

h)
)
)

uCastnit se osobné nebo prostfednictvim svého zastupce na jednani a
rozhodovani ¢lenské schuze;

byt volen za pfedsedu druzstva, pokud je svépravny a splfiuje-li dalSi
podminky zakona a stanov druZstva,;

uCastnit se veSkeré druzstevni Cinnosti a pozivat vyhod, které druzstvo
svym ¢lenim poskytuje;

predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s podnéty,
pfipominkami nebo stiznostmi, tykajicimi se Cinnosti druzstva, k predsedovi
druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan;

uzavfit s druzstvem budouci smlouvu o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru), splati-li dalSi ¢lensky vklad; pfi spinéni
téchto podminek ma &len pravo na uzavreni této smlouvy do tficeti dna od
vzniku prava na uzavreni této smlouvy;

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) na zakladé smlouvy podle pism. e), dale na zakladé smlouvy o
prevodu druzstevniho podilu nebo jeho Casti za podminek uvedenych v
zakoné;

na ro¢ni vyuctovani zaloh na najemné a zaloh na uhrady za pInéni spojena
s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a na
vyporadani preplatku z tohoto vyuctovani podle jinych pravnich pfedpisd,
téchto stanov a zasad schvalenych ¢lenskou schiizi;

na vyporadaci podil podle stanov v pfipadé zaniku Clenstvi;

nahlizet do seznamu ¢len( druzstva;

obdrzet kopii zapisu z jednani Clenské schlize v€etné jeho pfiloh a
podkladll za Uhradu ucelné vynaloZenych nakladli spojenych s pofizenim
kopie zapisu.

2) Clen druzstva je povinen zejména:

a)
b)

c)

d)

f)

dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a pinit usneseni organu druzstva;
uhradit dalsi ¢lensky vklad podle ¢lanku 10 odst. 3), popf. ¢lanku 10 odst.
4) ve stanovené vysi a [h(té;

platit najemné za uzivani bytu (nebytového prostoru), véetné mimoradného
pfispévku do dlouhodobé zalohy na opravy a dodate¢né investice podle
Clanku 22, a uhradu za pInéni spojena s jeho uzivanim anebo zalohy na né
v predepsané vySi a Ihuaté splatnosti a uhradit nedoplatky z jejich
vyuctovani;

platit uhrady za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého ¢lena druzstva ve vySi ur€ené ¢lenskou schuzi;

chranit druzstevni majetek, dodrzovat domovni fad, provozni fad
nebytovych prostort, pfedpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat a udrzovat
byt (nebytovy prostor), jakoz i spole¢né prostory a zafizeni domu a fadné
uzivat pInéni spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru);

pfevzit byt (nebytovy prostor) na zakladé smlouvy o najmu druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), ktery je zpUsobily k uzivani ve
Ih(té stanovené druzstvem, nebo uhradit druzstvu Ujmu, ktera mu vznikne
opozdénym prevzetim bytu (nebytového prostoru); v najemni smlouvé Ize



1)

2)

3)

sjednat pfedani bytu (nebytového prostoru) ve stavu nezpusobilém pro
fadné uzivani, pokud si najemce s druzstvem souCasné vymezi prava a
povinnosti z toho plynouci, zejména vySi a zpusob uhrady nakladu na
provedeni upravy;

g) pfi vzniku najmu oznamit druzstvu pocet osob v byté, jejich jména, pfijmeni
a data narozeni; zmény téchto udajl, uzavieni manzelstvi nebo pfechod
najmu oznamit druzstvu bez zbytecného odkladu a neucini-li to ani do dvou
mésicl ode dne, kdy zména nastala, ma se zato, Zze hrubé& porusil svoji
povinnost;

h) jestlize vi pfedem o své dlouhodobé nepfitomnosti v byté (nebytovém
prostoru) spojené se slozitou dosaZitelnosti své osoby, oznamit tuto
skute€nost druzstvu. Soucasné je povinen oznacit osobu, ktera po tuto
dobu zajisti moznost vstupu do bytu (nebytového prostoru) v pfipadé, kdy
to bude nezbytné nutné; neucini-li tak, je takovou osobou druzstvo; dale je
povinen neprodlené oznamovat zménu adresy pro dorucovani;

i) umoznit osobam povéfenym druzstvem, aby po pfedchozim pisemném
oznameni zjiStovaly technicky stav bytu (nebytového prostoru) a stav
meéfidel, provadély opravy, udrzbu a instalaci technickych zafizeni a jiné
prace nutné k fFadnému provozu bytu (nebytového prostoru), popf.
ostatnich byt a nebytovych prostort ¢i domu jako celku;

J) podilet se na zakladé rozhodnuti ¢lenské schuze na uhradé ztraty druzstva
maximalné ve vysi trojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu; uhrazovaci
povinnost pfitom nesmi byt uloZzena ve vySSim rozsahu, nez kolik Cini
skuteCna vySe ztraty druzstva. Uhrazovaci povinnost Ize ulozit, pokud
ztrata druzstva byla zjiSténa fadnou nebo mimofadnou ucetni zavérkou,
ktera byla projednana Clenskou schizi, a k uhradé ztraty byl pfednostné
pouzit nerozdéleny zisk z minulych let, nedélitelny fond nebo jiné fondy,
které Ize k uhradé ztraty pouzit, a rozhodnuti ¢lenské schlize o uhrazovaci
povinnosti bylo pfijato do jednoho roku ode dne skonceni ucetniho obdobi,
v némz ztrata hrazena uhrazovaci povinnosti vznikla;

k) hradit veSkeré opravy v byté (nebytovém prostoru) podle clanku 21
odst. 2);

[) pfispivat podle svych moznosti k uspésné Cinnosti druzstva.

~CL.10
Clensky vklad

Clensky vklad v druzstvu je tvofen zakladnim &lenskym vkladem podle odst. 2),
dalSim ¢lenskym vkladem podle odst. 3) a dalSim ¢lenskym vkladem podle odst.
4).

Zakladni ¢lensky vklad je pro vSechny €leny druzstva stejny a Cini 5.500,- KC.
Clenstvi v druzstvu nevznikne pfede dnem spInéni vkladové povinnosti k
zakladnimu clenskému vkladu. Po dobu trvani ¢lenstvi nesmi €lensky vklad ¢lena
v druzstvu klesnout pod hodnotu zakladniho ¢lenského vkladu.

Dalsi ¢lensky vklad pfedstavuje vklad ¢lena do druZstva na pofizeni druzstevniho
bytového domu a pozemku pfisluSejiciho k domu, nebo na financovani
technického zhodnoceni domu (déle je ,pofizovaci dali lensky vklad®). Clen se
timto vkladem mulze podilet také na pofizeni nedruzstevniho bytu a k nému
pfisluSejiciho pozemku.
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Uzavieni smlouvy o najmu uvolnéného druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) Ize vedle uhrady pofizovaciho dal$iho &lenského vkladu
podminit splacenim dal$iho ¢lenského vkladu, jehoz vySi stanovi ¢lenska schize
(dale jen ,dodate¢ny dalSi ¢lensky vklad®). Obdobné Ize postupovat i pfi povoleni
rozSifeni stavajiciho druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),
pokud by se tykalo spoleénych prostori v domé, pofizeni druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) formou nastavby, pfistavby Ci vestavby v
domé, nebo pfi pfijeti najemce nedruzstevniho bytu za ¢lena druzstva. Pouzitim
na pofizeni druzstevniho bytového domu a k nému pfislusejiciho pozemku nebo
na financovani technického zhodnoceni domu se dodate¢ny dalSi ¢lensky vklad
stava pofizovacim dalSim Clenskym vkladem podle odst. 3).

DalSi Clensky vklad podle odst. 3) a 4) muze mit formu nepenézitého vkladu.
Nepenézity vklad oceni znalec ze seznamu znalct vedeného podle jiného
pravniho predpisu urCeny dohodou druzstva a vkladatele, a to na naklad
vkladatele. Nepenézity vklad schvaluje pfed jeho vlozenim &lenska schize.

Pfi uplatném pfrevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
pfisluSejiciho pozemku do vlastnictvi €lena se dalSi Clensky vklad zapocte
nabyvateli na uhradu kupni ceny.

Dalsi Clensky vklad, kterym se Clen podilel na pofizeni nedruzstevniho bytu a k
nému pfislusejiciho pozemku, se €lenovi vrati, je-li tento byt pfidélen do najmu
Clenovi druzstva, ktery uhradil pofizovaci dalSi ¢lensky vklad.

O prevzeti povinnosti k dalSimu ¢lenskému vkladu uzavie druzstvo se Clenem
pisemnou smlouvu, ktera obsahuje udaje o vysi penézitého vkladu nebo udaje o
tom, jaka véc nebo provedeni jaké prace anebo poskytnuti jaké sluzby tvofi
predmét nepenézitého vkladu, dale zpusob a vySi ocenéni nepenézitého vkladu,
Ihitu pro spinéni vkladové povinnosti a podminky pro vyporadani dalSiho
Clenského vkladu nebo jeho €asti za trvani Clenstvi. Smlouvu o dalSim Clenském
vkladu, ani jeji zménu nebo zruSeni jiz neschvaluje ¢lenska schize ani jiny organ
druzstva.

V seznamu ¢lenu se kazdy dalsi ¢lensky vklad uvadi spolu s udajem, ke kterému
bytu (nebytovému prostoru) v€. pfislusejiciho pozemku se vztahuje.

Cl. 11
Seznam c¢lenu

Druzstvo vede seznam svych &lenu. Spole¢ni ¢lenové manzelé se v seznamu

¢lenu vyslovné uvadéji jako spolecni Clenové; je-li lenem druzstva pouze jeden

z manzell, uvadi se v seznamu pouze tento z manzell, bez ohledu, ze vznikl

spole¢ny najem manzell k druzstevnimu bytu. Do seznamu ¢&lenU se zapisuje:

a) jméno a bydlisté, pfipadné také jina clenem urcena adresa pro dorucovani;

b) den a zpusob vzniku a zaniku &lenstvi v druzstvu;

c) vyse Clenského vkladu v Clenéni na zakladni Clensky vklad a dalSi Clenské
vklady a rozsah spInéni vkladové povinnosti k ¢lenskému vkladu.

Clen je povinen oznamit a dolozit druzstvu kazdou zménu Udaji evidovanych v

seznamu C¢lend bez zbyte€ného odkladu poté, kdy tato skuteCnost nastala.

Druzstvo je povinno provést zapis zapisované skuteCnosti bez zbytecného

odkladu poté, co mu bude zména prokazana. Druzstvo doruCuje vSechny

pisemnosti ¢lenovi na adresu uvedenou v seznamu ¢&lend, pokud ¢len neoznami

druzstvu jinou doru€ovaci adresu.



3) Do seznamu ¢lent ma pravo nahlizet a Zzadat bezplatné vydani potvrzeni o svém
Clenstvi a obsahu svého zapisu v seznamu ¢lenu kazdy €len druzstva. Pokud
Clen pozaduje vydani tohoto potvrzeni Castéji nez 1x za rok, je povinen uhradit
druzstvu oduvodnéné naklady s tim spojené.

4) Pfedseda druzstva je povinen umoznit nahlédnout do pfislusné casti seznamu
kazdému, kdo osveédcCi pravni zajem na tomto nahlédnuti nebo dolozi pisemny
souhlas Clena, kterého se zapis tyka; podpis ¢lena musi byt ufedné ovéfen.

5) Prestane-li byt ¢len druzstva jeho Clenem, druzstvo vyznacli tuto skutecnost v
seznamu ¢lent bez zbyteéného odkladu. Do této Casti seznamu predseda
druzstva umozni nahlédnout pouze byvalému Clenovi, jehoz se zapis tyka, a jeho
pravnimu nastupci.

Cl. 12
Zanik c¢lenstvi

1) Clenstvi v druzstvu zanika:

a) pisemnou dohodou uzavienou mezi druzstvem a ¢lenem druzstva,;

b) vystoupenim ¢&lena;

c¢) vylou€enim cClena;

d) pfevodem druzstevniho podilu;

e) pfechodem druzZstevniho podilu;

f) smrti ¢lena druzstva;

g) prohlaSenim konkurzu na majetek ¢lena druzstva;

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena;

i) doru€enim vyrozuméni o neuspésné opakované drazbé v fizeni o exekuci
nebo o vykonu rozhodnuti, nebo neni —li druzstevni podil pfevoditelny,
pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti k postiZzeni druzstevniho podilu
nebo pravni moci exeku€niho pfikazu k postizeni druzstevniho podilu, k
postizeni druzstevniho podilu po uplynuti Ihlity uvedené ve vyzvé ke splnéni
vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho predpisu a, byl-li v této lhaté
podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto
navrhu;

J) zénikem druzstva bez pravniho nastupce.

2) Zanikem Clenstvi, které bylo spojeno s pravem na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu nebo s pravem najmu k druzstevnimu bytu, zanika také toto
pravo. SouCasné také zanika pravo druzstva na splnéni vkladové povinnosti,
avSak pravo na uroky z prodleni tim neni dot€eno. Ustanoveni tohoto odstavce
neplati pfi zaniku Clenstvi pfevodem nebo pfechodem druzstevniho podilu na
jinou osobu.

3) Clenstvi v druzstvu se obnovuije, jestlize byl:

a) zruSen konkurz na majetek Clena; to neplati, jestlize byl konkurz zruSen po
splnéni rozvrhového usneseni nebo proto, Ze majetek dluznika je zcela
nepostacuijici;

b) pravomocné =zastaven vykon rozhodnuti nebo exekuce postizenim
druzstevniho podilu.

Cl. 13
Dohoda



1)

2)

1)

2)

Dohodou o zaniku €lenstvi mezi ¢lenem a druzstvem uzavienou v pisemné formé
Clenstvi konCi sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody o skoncCeni Clenstvi
vyda druzstvo ¢lenovi.

Dohodou zanika Clenstvi Clena v druzstvu i tehdy, pokud mu byly zakladni
Clensky vklad i dalSi clensky vklad =zapocitany na uhradu kupni ceny
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho
pozemku nebo pokud =zakladni i dalSi Clensky vklad zanikly bezplatnym
pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi
Clena podle jiného pravniho predpisu, nebot byly zdrojem jeho financovani.

Cl. 14
Vystoupeni

Clen miize z druzstva vystoupit. Clenstvi zanika uplynutim lhaty dvou mésica;
béh této Ihaty zacina prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po
doruc€eni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni druzstvu.

Oznameni o vystoupeni mize c&len odvolat jen pisemné a se souhlasem
druzstva.
Cl. 15
Umrti élena

Zemfre-li €len druzstva, jeho Clenstvi pfechazi na dédice.

1)

2)

Cl. 16
Vylouceni

Pfedseda druzstva muze rozhodnout o vylouceni ¢lena, jestlize:

a) hrubé nebo opakované porusil povinnosti vyplyvajici z prava na uzavfeni
smlouvy o najmu bytu nebo z najmu druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru);

b) prestal splfiovat podminky c&lenstvi v druzstvu podle zakona nebo téchto
stanov;

¢) z jinych dulezitych ddvodu uvedenych ve stanovach;

d) byl pravomocné odsouzen pro umysliny trestny €in spachany na druzstvu nebo
na osobé, ktera bydli v domé, kde &len uziva byt (nebytovy prostor), anebo
proti cizimu majetku, ktery se vtomto domé nachazi;

e) €len druzstva zavrzenihodnym zplUsobem zasahl do prav nebo opravnénych
zajml druzstva nebo jeho ¢lenli, zavaznym zplsobem nebo opakované
porusil své clenské povinnosti, nesplnil vkladovou povinnost k dalSimu
Clenskému vkladu, ke které se zavazal, po dobu alespon jednoho roku
neoznamil zménu své adresy evidované v seznamu c¢lenu a jeho skutecny
pobyt se stal pro druzstvo neznamy, zneuzil seznam ¢len(, prestal splfiovat
podminky pro C&lenstvi, anebo z jinych dulezitych ddvodd uvedenych ve
stanovach.

Pfed rozhodnutim o vylou€eni je druzstvo povinno udélit ¢lenovi pisemnou

vystrahu. Vyloucit ¢lena druzstva bez udéleni této vystrahy Ize pouze v pfipadé,

Ze byl pravomocné odsouzen pro umysiny trestny €in spachany proti druzstvu



nebo proti ¢lenovi druzZstva, nebo jestlize poruSeni ¢lenskych povinnosti nebo jiné
dulezité davody uvedené ve stanovach mély nasledky, které nelze odstranit.

3) Rozhodnuti o vylou€eni se vyhotovi pisemné. Proti rozhodnuti predsedy o
vylou€eni muze Clen podat oduvodnéné namitky k ¢lenské schuzi, a to ve Ihaté
tficeti dnG ode dne doruceni oznameni o vylouceni.

4) Rozhodnuti o vylou€eni spole¢nych ¢lenl se samostatné dorucuje kazdému z
manzell. Kazdy ze spolecnych ¢lend ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i
bez ohledu na vuli druhého z manzelu.

5) Proti rozhodnuti ¢lenské schize o zamitnuti namitek mize vylu€ovany ¢len podat
ve |haté tfi mésicl ode dne doru€eni rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni
rozhodnuti o vylou€eni za neplatné. Do doby uplynuti Ihaty pro podani navrhu u
soudu nebo do doby pravomocného skonc¢eni soudniho Fizeni druzstvo nemuze
vuci tomuto €lenovi uplatnit Zadna prava plynouci ze zaniku jeho €lenstvi.

6) Rozhodnuti pfedsedy o vylou€eni ¢lena a rozhodnuti ¢lenské schize o potvrzeni
rozhodnuti o vylouceni se vyluCovanému ¢lenovi doruci do vlastnich rukou na
jeho adresu uvedenou v seznamu ¢lenu.

7) Clenstvi vyluéovaného &lena zanikne marnym uplynutim lhdty pro podani
namitek nebo dnem, kdy vyluCovanému c¢lenovi bylo dorueno rozhodnuti
Clenské schlize o zamitnuti jeho namitek.

8) Druzstvo je opravnéno rozhodnuti o vylou€eni zruSit. O zruS$eni rozhodnuti o
vylou€eni rozhoduje predseda. Se zruSenim vylou€eni musi vylouCeny Cclen
vyslovit pisemny souhlas. Pokud neudéli tento souhlas do jednoho mésice ode
dne, kdy mu rozhodnuti o zru$eni vylouceni doru¢eno, k rozhodnuti o zruseni
vylouc€eni se nepfihlizi. To neplati, pokud vylou€eny clen o zruSeni rozhodnuti o
vylou€eni jiz dfive pisemné pozadal. Pfedseda je opravnén zruSit rozhodnuti o
vylou€eni v pfipadech, v nichz probiha fizeni o prohlaseni neplatnosti vylouceni
Clena z druzstva. Pokud bylo rozhodnuti o vylou€eni zruSeno, nebo bylo-li
rozhodnuto ¢lenskou schlzi nebo soudem o tom, ze namitky clena proti
rozhodnuti o vylou€eni jsou divodné, nebo Ze je neplatné rozhodnuti o vylouéeni
¢lena, ¢lenstvi ¢lena v druzstvu nezaniklo.

Cl. 17
Zanik ¢lenstvi zanikem druzstva bez pravniho nastupce

Clenstvi zanika zanikem druzstva bez pravniho nastupce dnem vymazu druZstva
z vefejného rejstiiku.

Cl. 18
Zanik spole¢ného ¢lenstvi manzelu

Spolec¢né ¢&lenstvi manzelu v druzstvu zanika:
a)smrti jednoho z (byvalych) manzeld;
b)pisemnou dohodou (rozvedenych) manzelu;
c)rozhodnutim soudu.

Cl. 19
Vyporadaci podil



1)

2)

3)

4)

5)

6)

Zanikem Clenstvi vznika byvalému clenovi nebo jeho dédicim narok na
vyporadaci podil. Vypofadaci podil je roven vysi splnéného clenského vkladu ke
dni zaniku Clenstvi, a to:
a) u najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se rovna
zakladnimu clenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu;
b) u vlastnika (Clena, jemuz druzstvo pfevedlo druzstevni byt nebo druzstevni
nebytovy prostor do vlastnictvi) se rovna:
ba) zakladnimu clenskému vkladu, jestlize zakladni &lensky vklad nebyl
zdrojem financovani druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) bezuplatné pfevedeného podle jiného pravniho pfedpisu, a
dodate¢nému dalSimu ¢lenskému vkladu;
bb) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena
v druzstvu, protoze zakladni Clensky vklad i pofizovaci dalSi ¢lensky vklad
bezuplatnym pfevodem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového
prostoru) podle jiného pravniho pfedpisu zanikly, nebot’ byly zdrojem jeho
financovani a ¢len nemél v druzstvu dodatecny dalSi ¢lensky vklad;
bc) zakladnimu Clenskému vkladu a dalSimu ¢lenskému vkladu, jestlize nebyly
nabyvateli zapocitany na uhradu Kkupni ceny pfi uplathém pfevodu
druzstevniho bytu (druZstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho
pozemku;
bd) zakladnimu Clenskému vkladu, jestlize dalSi ¢lensky vklad byl zapocitan
na uhradu kupni ceny pfi uplatném prevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfisluejiciho pozemku;
be) nule, pokud vznikl nulovy rozsah splnéné vkladové povinnosti tohoto ¢lena
v druzstvu, protoZze zakladni Clensky vklad | dalSi Clensky vklad byly
zapocitany na uhradu kupni ceny pfi uplatném pfevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) nebo pfislusejiciho pozemku.
Narok na vyplatu vyporadaciho podilu vznika uplynutim tfi mésict od projednani
fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém Clenstvi zaniklo, neni-li dale stanoveno
jinak. Pokud to hospodaiska situace dovoluje, muze druzstvo uspokojit tento
narok nebo jeho Cast i dfive.
Pokud byl ¢len z druzstva vylou€en, pocita se Ihuta tfi mésicl az ode dne
marného uplynuti lhaty pro podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni
nebo ode dne, v némz nabylo pravni moci rozhodnuti soudu, kterym bylo fizeni
ve véci ur€eni neplatnosti rozhodnuti o vylou€eni skon¢eno.
Vyporadaci podil je splatny uplynutim tfi mésict ode dne vyklizeni druzstevniho
bytu (druzstevniho nebytového prostoru), jehoz byl byvaly ¢len najemcem, nebo
uplynutim tfi mésicli od projednani fadné ucetni zavérky za rok, ve kterém
Clenstvi zaniklo, a to tim dnem, ktery nastane pozdé,ji.
Kromé naroku na vyplatu vyporfadaciho podilu nema byvaly Clen nebo jeho
dédicové z ddvodu zaniku c¢lenstvi narok na jakoukoliv jinou &ast majetku
druzstva.
PFi vyplaté vyporadaciho podilu zapoéte druzstvo své splatné pohledavky vugi
byvalému ¢lenu.

Cast Nl
Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)



1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

Cl. 20
Vznik najmu a nalezitosti najemni smlouvy

Najem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznika smlouvou,

kterou druzstvo (pronajimatel) pfenechava svému c¢lenu (najemci) do uzivani

druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba najmu dohodnuta, ma

se zato, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.

Clenovi vznikne pravo na uzavfeni najemni smlouvy:

a) na zakladé uzaviené budouci smlouvy o najmu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru);

b) pfevodem druzstevniho podilu podle ¢lanku 7;

c) prechodem druzstevniho podilu.

Najemni smlouva musi obsahovat oznacCeni bytu (nebytového prostoru), jeho

pfisluSenstvi, rozsah jejich uzivani a zplsob vypoctu najemného a uhrady za

pInéni spojena s uzivanim bytu (nebytového prostoru) nebo jejich vysi. Najemni

smlouva musi mit pisemnou formu.

Cl. 21
Prava a povinnosti vyplyvajici z ndjemniho vztahu

Druzstvo je povinno zajistit najemci druzstevniho bytu plny a neruSeny vykon
jeho prav spojenych s uzivanim bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim vCetné zafizovacich pfedmétu
a naklady spojené s béznou udrzbou bytu hradi najemce (spole¢ni najemci),
neni-li dale stanoveno jinak. Najemce nehradi opravy a vymény elektrickych,
vodoinstalacnich, kanalizaCnich, plynovych a topnych rozvodl (v€etné topnych
téles), rozvodl spolecné televizni antény, opravy a vymény domacich telefont a
rozvodu k nim, opravy a ovéfovani bytovych méfi€a vody a tepla, vnéjSi natéry
oken v byté a jejich vymény nebo vymeény jejich ¢asti, pokud se s druzstvem
nedohodne jinak.

Druzstvo mlze z technickych nebo estetickych divodl stanovit odchylna pravidla
upravujici zpusob provedeni nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.
Nepostara-li se najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a
béZnou udrzbu bytu, ma druzstvo pravo ucinit tak po pfedchozim upozornéni
najemce na jeho naklad samo a pozadovat od néj nahradu.

Najemce je povinen po pfedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim
povérené osobé, aby k zajisténi fadné udrzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné
upravy, provoz a opravy ostatnich bytl nebo domu jako celku, byla provedena
kontrola stavu bytu, nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot. Stejné
je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych pfimo druzstvem, a také umoznit pfistup k dalSim technickym
zarizenim, pokud jsou soucasti bytu a patfi druzstvu.

Najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu
potfebu téch oprav v byté, které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni,
jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti druzstvu vznikla.
Najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které
zpusobil v domé sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo
pravo po pfedchozim upozornéni najemce zavady a poSkozeni odstranit a
pozZadovat od ného nahradu.



8)

9)

Najemce druzstevniho bytu nesmi provadét stavebni upravy ani jinou podstatnou
zménu v byté bez souhlasu druzstva, a to ani na svuj naklad. V pfipadé poruSeni
této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené upravy
a zmény bez odkladu odstranil.

V pfipadé skonCeni najmu najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem
konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li druzstvo kliCe a jinak mu nic nebrani v pfistupu
do bytu a v jeho uzivani. Najemce je povinen odevzdat byt ve stavu, v némz jej
prfevzal, odstranit v byté zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud
nesdéli druzstvo najemci, Zze odstranéni zmén nezada. Zmény provedené se
souhlasem druzstva odstrani najemce, pokud si strany ujednaly, ze pfi skonCeni
najmu najemce uvede byt do plvodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméfeného snizeni
hodnoty nebo poskozeni bytu nebo domu, pfechazeji upevnénim do vlastnictvi
druzstva.

10)Najemce ma pravo chovat v byté zvife, neplsobi-li jeho chov druzstvu nebo

ostatnim najemcim obtize nepfiméfené poméridm v domé. Pokud vyvola chov
zvifete potfebu zvySenych nakladu na udrzbu spoleénych ¢asti domu, nahradi
najemce tyto naklady druzstvu.

11)O najmu druzstevnich nebytovych prostort plati pfiméfené ustanoveni téchto

1)

2)

3)

4)

5)

6)

stanov o najmu druzstevniho bytu a ustanoveni obCanského zakoniku o najmu
prostoru slouziciho k podnikani.

Cl. 22
Najemné a uhrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru)

Najemce druZstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit
najemné v pomérné vysi nakladu a vydajl za spravu, provoz a technické
zhodnoceni druzstevniho domu za stanovené obdobi v€etné tvorby dlouhodobé
zalohy podle odstavce 3) a dale uhradu za plnéni spojena s uzivanim
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Celkovou vyS$i najemného a uhrad za poskytovana plnéni stanovi podle jinych
pravnich predpisu v souladu s rozhodnutim &lenské schuze predseda druzstva.
Soucasti najemného je také pravidelny nebo jednorazovy pfispévek uréeny na
tvorbu dlouhodobé zalohy na opravy a dodateéné investice. Jeji vySi stanovi
predseda podle rozhodnuti ¢lenské schlizev souladu s pfedpokladanymi naklady
na opravy a vydaji na dodatecné investice vdomé (modernizace a rekonstrukce).
Zlstatek dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice se prevadi do
pristiho roku a nevyporfadava se s najemcem druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) ani pfi ukon¢eni najmu.

Najemné spolu s uhradou za poskytovana plnéni se plati zalohové, a to mésicné
nejpozdéji do dvacatého dne pfislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druZstvo se Clenem
nejpozdéji do konce dubna nasledujiciho roku. Dlouhodoba zaloha tvofena podle
odst. 3) se do vyuctovani nezahrnuje.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho
nebytového prostoru) se provadi oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji
do ¢ty mésicu po uplynuti zuctovaciho obdobi, nestanovi-li jiny pravni predpis
jinak.



7)

8)

9)

Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh podle odst. 5) a 6) je splatny
nejpozdéji do tfi mésicu po vyuctovani, nestanovi-li jiny pravni pfedpis jinak.
Preplatek z najemného podle odst. 5) muze byt pfeveden do dlouhodobé zalohy
podle odst. 3). Pfi vyplaté pfeplatku ndjemného nebo uhrad za plnéni spojena s
uzivanim bytu (nebytového prostoru) ma druzstvo pravo zapocist své splatné
pohledavky vuci najemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).
Nezaplati-li najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
zalohu na najemné a zalohu na poskytovana pinéni do péti dnu po jejich
splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu poplatek z prodleni iurok z prodleni
stanoveny jinym pravnim predpisem.

Neoznacena platba najemného nebo uhrady za poskytovana plnéni se pouzije k
Uhradé nejstarSi pohledavky druzstva, kterou ma z titulu namu tohoto
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Cast IV
Organy druzstva

Cl. 23
Vymezeni organt druzstva

Organy druzstva jsou:

a) Clenska schuze;
b) predseda.

3 Cl. 24
Clenska schtize

1) Clenskéa schiize je nejvy3sim organem druZstva a souéasné pini i funkci

predstavenstva.

2) Do vyluéné plasobnosti ¢lenské schuze patti:

a) rozhodovat o zméné stanov, pokud nedochazi k jejich zméné na zakladé jiné
pravni skute¢nosti;

b) volit a odvolavat pfedsedu druzstva a urCovat jeho odménu;

¢) schvalovat smlouvu o vykonu funkce;

d) projednavat a schvalovat zpravy predsedy o Cinnosti druzstva;

e) rozhodovat o zakladnich koncepCnich otadzkach, schvalovat zasady
hospodareni, zasady pro stanoveni vySe dalSich ¢lenskych vkladu podle
¢lanku 10 odst. 3), 4), schvalovat fadnou, mimoradnou nebo konsolidovanou
uCetni zavérku a mezitimni uCetni zavérku a rozhodovat o rozdéleni a uziti
zisku, popf. zpusobu uUhrady ztraty, rozhodovat o zplsobu vypofadani rozdilu
z vyuctovani zaloh na najemné;

f) schvalovat statuty fondu, rozhodovat o pouziti nedéliteiného fondu;

g) rozhodovat o zménach vyse zakladniho ¢lenského vkladu;

h) povérit jednoho ¢lena nebo vice €lenl druzstva vykonem puUsobnosti kontrolni
komise;

i) rozhodovat o pfeméné druzstva;

]) rozhodovat o namitkach proti rozhodnuti pfedsedy;

k) poveéfit jednoho ¢lena nebo vice ¢lenl druzstva vykonem pusobnosti kontrolni
komise;



3)

1)

2)

3)

4)

[) schvalovat zasady pro stanoveni najemného za uzivani druZstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) a uhrad za plnéni spojena s jejich
uzivanim a pro tvorbu a uziti dlouhodobé zalohy na opravy a dodatec¢né
investice podle ¢lanku 40;

m) stanovit vySi uhrad za ukony druzstva provadéné z podnétu nebo ve prospéch
jednotlivého Clena druzstva;

n) rozhodovat ve vécech oprav provadénych nad ramec bézného rozsahu, ve
vécech modernizace, rekonstrukce a podobnych investicnich akci, vCetné
vybéru dodavatele a ve vécech pujCek Ci uveéra, které maji byt poskytnuty
druzstvu;

0) stanovovat vySi uhrazovaci povinnosti v pfipadé ztraty druzstva;

p) rozhodovat o vyznamnych majetkovych dispozicich;

g) rozhodovat o zruSeni druzstva s likvidaci, volit a odvolavat likvidatora a
schvalovat jeho odménu, schvalovat zpravu likvidatora o nalozeni s
likvidaénim zGstatkem.

Clenska schize si muZe vyhradit do své plisobnosti rozhodovani i o dal$ich

otazkach, které stanovy ani zakon do jeji pusobnosti nesvéfuji, to neplati, jestlize

se jedna o zalezitosti svéfené zakonem do pusobnosti pfedsedy druzstva.

Cl. 25
Jednani ¢lenské schiize

Jednani Clenské schlize svolava predseda podle potfeby nejméné vSak jednou
ro¢né. Prfedseda svola ¢lenskou schuzi vzdy, je-li to v dulezitém zajmu druzstva.
Predseda svola ¢lenskou schuzi bez zbyte¢ného odkladu také poté, co zjisti, ze
a) ztrata druzstva dosahla vySe zakladniho kapitalu nebo to Ize s ohledem na
vSechny okolnosti pfedpokladat;
b) druzstvo se dostalo do upadku nebo do hroziciho uUpadku podle jiného
pravniho predpisu
a navrhne Clenské schuzi pfijeti potfebnych opatfeni k napravé.
Clenska schiize musi byt svolana, pokud o to pozada alespori deset procent
¢lenl druzstva, ktefi maji nejméné jednu pétinu vSech hlasu.
Svolavatel Clenské schize nejméné patnact dnl prede dnem konani Clenské
schliize uvefejni pozvanku na c¢lenskou schizi na internetovych strankach
druzstva a soucCasné ji zaSle vSem ¢&lenUm na adresu uvedenou v seznamu
¢lenl, nestanovi — li zakon jinak. Uvefejnénim pozvanky se pozvanka povazuje
za dorucéenou.
Clenska schiize je schopna se usnaset, pokud je pfitomna vétSina v8ech é&len(
majicich vétSinu vS8ech hlasu, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy uc€ast clenu
majicich vy$&i poget hlas(i. Clenska schiize se usnasi vétsinou hlasl pfitomnych
¢lend, nevyzaduje-li zakon nebo stanovy vysSi pocet hlasu. Souhlasu
nadpolovi¢ni vétsiny vSech &lenu druzstva je tfeba v pfipadé rozhodovani podle
¢lanku 24 odst. 2) pism. a), b), h), i), j), ), n), 0) p). Pokud ¢lenska schuze
rozhoduje o schvaleni poskytnuti financ¢ni asistence, o uhrazovaci povinnosti
Clena, o zruSeni druzstva s likvidaci, o pfeméné druzstva nebo o vydani
dluhopis, je ¢lenska schuze schopna se usnaset, pokud jsou pfitomny alespon
dvé tfetiny vSech ¢lenl a usneseni musi byt pfijato alesponn dvéma tfetinami
pFitomnych ¢&lena.



Cl. 26
Pocet hlasu ¢lena

1) Clenové druzstva maji pii hlasovani kazdy jeden hlas, &lenové druzstva Zijici
v jednom byté maji pfi hlasovani pouze jeden hlas.

2) Clen druzstva muze pisemné& zmocnit jiného &lena druzstva nebo jinou osobu,
aby jej na schizi zastupovala. PIna moc pro zastupovani na ¢lenské schuzi musi
byt pisemna a musi z ni vyplyvat, zda byla udélena pro zastoupeni na jedné
nebo vice Clenskych schlzi. Nikdo nesmi byt na jednani Clenské schlize
zmocnéncem vice nez jedné tfetiny vSech &lenl druzstva, jinak plati, Ze nema
pro jednani na ¢lenské schizi udélenu Zadnou plnou moc.

3) O zpusobu hlasovani rozhoduje ¢lenska schize.

Cl. 27
Pravo dovolavat se neplatnosti usneseni ¢lenské schize

1) Kazdy clen druzstva nebo likvidator se mohou dovolavat neplatnosti usneseni
Clenské schuze podle ustanoveni obCanského zakoniku o neplatnosti Clenské
schize spolku pro rozpor s pravnimi predpisy nebo stanovami. Duvodem
neplatnosti usneseni ¢lenské schize je i jeji rozpor s dobrymi mravy. Pravo
dovolat se neplatnosti rozhodnuti zanika do tfi mésicd ode dne, kdy se dozvédél
nebo mohl dozvédét navrhovatel o usneseni Clenské schuze, nejpozdéji vSak do
jednoho roku od pfijeti rozhodnuti.

2) Nebylo-li pravo podle odstavce 1) uplatnéno v zakonné Ihuté, pfipadné nebylo-li
navrhu na vysloveni neplatnosti vyhovéno, nelze platnost usneseni Clenské
schuize jiz pfezkoumavat.

Cl. 28
Zapis o prubéhu ¢lenské schize

1) O clenské schlzi pofizuje ten, kdo ji svolal, o jejim pribéhu zapis do patnacti dn(
ode dne konani ¢lenské schize. Zapis podepise ten, kdo ¢lenskou schuzi svolal,
a pokud jej sepsala jina osoba, pak jej podepiSe i ona. Kazdy ¢len ma pravo na
vydani kopie zapisu, a to za uhradu ucelné vynalozenych nakladi spojenych s
jejim pofizenim druzstvu. Zapis musi zejména obsahovat:
a) datum a misto konani schiize;
b) pfijata usneseni;
c) vysledky hlasovani;
d) nepfijaté namitky ¢lend, ktefi pozadali o jejich zaprotokolovani.

2) Prilohu zapisu tvofi seznam uc€astnikl schize, pozvanka na ni a podklady, které
byly pfedlozeny k projednavanym boddm.

3) Usneseni Clenské schlize druzstvo zvefejni na informacni desce druzstva a
zpusobem pro druzstvo obvyklym do sedmi dnu ode dne jeho pfijeti.

Cl. 29
Nahradni ¢lenska schtize

1) Neni-li ¢lenska schlize usnasenischopna, svola ten, kdo svolal plvodné
svolanou ¢&lenskou schlizi, je-li to stale potfebné, bez zbyte¢ného odkladu
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3)

1)
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4)

5)
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3)
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nahradni ¢lenskou schlzi se stejnym programem, a to stejnym zpusobem jako
puvodné svolanou ¢lenskou schizi a samostatnou pozvankou.

Nahradni ¢lenska schlze je schopna se usnasSet bez ohledu na pocet
pfitomnych.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu fadné Clenské
schlize, Ize na nahradni Clenské schizi rozhodnout jen, pokud jsou pfitomni a
projevi souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Cl. 30
Rozhodovani per rollam

Predseda druzstva mlze rozhodnout, ze se rozhodnuti ¢lenské schize uskuteéni

per rollam.

V pfipadé rozhodovani per rollam zaSle pfedseda druzstva nebo osoba

opravnéna ke svolani ¢lenské schize vdem &lenim pisemny navrh rozhodnuti.

Navrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho oduvodnéni;

b) IhGtu pro doruceni vyjadreni €lena, ktera &ini 15 dnd od doruceni navrhu
Clenovi druzstva;

c) podklady potfebné pro pfijeti rozhodnuti;

d) dalSi udaje, urci-li tak stanovy.

NedorucCi-li ¢len ve Ihaté podle odst. 3) pism. b) pfedsedovi druzstva pisemny

souhlas s navrhem usneseni, plati, ze s navrhem nesouhlasi.

Vyzaduje-li zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schize bylo osvédCeno vefejnou

listinou, musi vyjadreni ¢lena mit formu vefejné listiny, ve které se uvede i obsah

navrhu rozhodnuti ¢lenské schize, kterého se vyjadreni tyka.

Cl. 31
Predseda

Pfedseda je statutarnim organem druzstva. Je volen ¢lenskou schuzi druzstva.

Pfedsedovi pfislusi obchodni vedeni druzstva. Pfedseda druzstva jedna jménem

druzstva navenek a za druzstvo podepisuje.

Pfedsedovi druzstva pfislusi:

a) fidit ¢innost druzstva a rozhodovat o vSech zaleZitostech, které nejsou podle
zakona nebo podle téchto stanov v pusobnosti ¢lenské schuze;

b) jednat za druzstvo navenek;

c) rozhodovat o vylouc€eni €lena druzstva;

d) zajiStovat fadné vedeni ucetnictvi, pfedkladat ¢lenské schizi ke schvaleni
ucetni zavérku a navrh na rozdéleni zisku nebo uhradu ztraty a rozhodovat o
dalSich zalezitostech na zakladé povéreni ¢lenskou schizi.

Cl. 32
Volitelnost do funkce predsedy, funkéni obdobi

Predsedou druzstva muize byt zvolen pouze Clen druzstva starSi osmnacti let,
ktery splfiuje podminky pro vykon funkce podle jinych pravnich pfedpisa.

Pfedsedou druzstva muze byt pouze fyzickd osoba, ktera svépravna, je
bezuhonna ve smyslu zakona o zivnostenském podnikani a u niz nenastala



3)

skuteCnost, jez je pfekazkou provozovani Zivnosti podle zakona o Zivnostenském
podnikani.

Funkéni obdobi pfedsedy druzstva Cini 4 roky; pfedseda druzstva muze byt volen
opétovné na dalsi funk&ni obdobi.

Cl. 33
Zakladni povinnosti predsedy

Pfedseda druzstva je povinen vykonavat svou plUsobnost s péci fadného hospodare,
s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti a zachovavat mi€enlivost
o davérnych informacich a skute¢nostech, jejichz prozrazeni tfetim osobam by mohlo
druzstvu zpuUsobit Skodu, dodrzovat pravni pfedpisy, stanovy a usneseni ¢lenské
schize druzstva, pokud nejsou v rozporu s platnou pravni Upravou.

1)

2)

3)

1)
2)

3)

Cl. 34
Ostatni prava a povinnosti predsedy

Pfedseda druzstva nesmi byt podnikatelem, ani c¢lenem statutarniho nebo
dozor¢iho organu pravnickych osob se shodnym predmétem cinnosti, nebo
osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastniku
jednotek nebo druzstvo, jehoz Cleny jsou pouze jina druzstva. Pro pfipad, Ze
dojde k poruSeni zakazu konkurence u pfedsedy druzstva, je povinen predseda
druzstva pfedem informovat druzstvo o téchto okolnostech. Pokud byla Clenska
schiize v okamziku zvoleni predsedy druzstva na nékterou z téchto okolnosti
vyslovné upozornéna, nebo vznikla-li pozdéji a pfedseda druzstva na ni pisemné
upozornil, ma se zato, Ze predseda druZstva Cinnost, které se zakaz tyka, nema
zakazanu. To vSak neplati, pokud &lenska schlze vyslovi nesouhlas s takovou
¢innosti do jednoho mésice, kdy doslo k upozornéni, jak uvedeno vyse.
Pfedseda druzstva mlze z funkce odstoupit. Nesmi tak ucinit v dobé&, kdy je to
pro bytové druzstvo nevhodné. Své odstoupeni oznami pisemnym prohlasenim,
které prednese na Clenské schlzi a bude pfilozeno k zapisu z ¢lenské schiize.
Jeho funkce zanika uplynutim jednoho mésice od konani této ¢lenské schulize,
neni-li na zadost odstupujiciho ¢lena schvalen jiny okamzik zaniku jeho funkce.
Odménu za vykon funkce Ize pfedsedovi druzstva poskytnout jediné v pripadé,
Ze je sjednana ve smlouvé o vykonu funkce a je schvalena usnesenim Clenské
schuze.

Cast vV
Hospodareni druzstva

Cl. 35
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvofi souhrn zakladnich a dalSich ¢lenskych vkladu.

Clenska schize miize rozhodnout o zvy$eni nebo snizeni zakladniho &lenského
vkladu podle zakona.

Zakladni kapital se eviduje podle jednotlivych ¢lend.
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Cl. 36
Nedélitelny fond (fond ze zisku)

Nedélitelny fond se tvofi ze zisku.

Fond se pouziva k uhradé ztraty druzstva a k pfevodu do fondu druzstevni
vystavby pfi financovani technického zhodnoceni domu nebo pofizeni pozemku
prislusejiciho k domu.

Cl. 37
Fond pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladu

Fond, ktery je soucCasti zakladniho kapitalu, se tvofi pofizovacimi dalSimi
¢lenskymi vklady podle ¢lanku 10 odst. 3), pfevodem zdroju z dlouhodobé zalohy
na opravy a dodateCné investice, jsou-li tyto zdroje pouzity na financovani
technického zhodnoceni domu nebo k pofizeni pozemku pfisluSejiciho k domu
anebo pfevodem zdroji z fondu dodatecnych ¢Elenskych vkladd podle €l. 39 odst.
2.

Fond se pouziva na financovani vydajl spojenych s pofizenim druzstevniho
domu a pozemku pfisluSejiciho k domu nebo na financovani technického
zhodnoceni domu. Fond se pouzije k uhradé ztraty druzstva vzniklé prfevodem
druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a souvisejiciho pozemku
do vlastnictvi Clena podle jiného pravniho pfedpisu. Fond se dale snizuje pfi
uplatném pfevodu druZzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) a
souvisejiciho pozemku do vlastnictvi Clena podle zvlastniho predpisu, je-li
pofizovaci dalSi ¢lensky vklad zapocCitan nabyvateli na uhradu kupni ceny, a pfi
bezuplatném prevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru)
podle jiného pravniho pfedpisu.

Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lent a podle bytu (nebytovych prostort) vE.
pfisluSejiciho pozemku, ke kterym se vztahuje.

Cl. 38
Fond druzstevni vystavby (kapitalovy fond)

Fond druzstevni vystavby se tvofi z pfispévku pravnickych nebo fyzickych osob
poskytnutych na pofizeni druzstevniho domu, které nejsou €lenskymi vklady, a
prevodem zdroji z nedéliteiného fondu podle ¢lanku 36 odst. 2) nebo z
dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné investice podle ¢lanku 40 odst. 2).
Fond se pouziva na financovani investi¢nich vydaji spojenych s pofizenim
druzstevniho domu a pozemku pfisluSejiciho k domu nebo na financovani
technického zhodnoceni domu. Fond se sniZuje pfi pfevodu druzstevniho bytu
(druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi ¢lena podle jiného pravniho
predpisu.

Cl. 39
Fond dodate¢nych dalSich ¢lenskych vkladu

Fond, ktery je soucasti zakladniho kapitalu, se tvofi dodateénymi dalSimi
Clenskymi vklady podle €l. 10 odst. 4).

Fond se pouziva na financovani vydaju spojenych s pofizenim pozemku
prisluSejiciho k domu nebo technického zhodnoceni domu pfi souCasném



prevodu zdroju do fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladl a dale k uhradé
ztraty druzstva. Fond se snizuje pfi pouZiti jeho zdroju na Uhradu ztraty a pfi
pfevodu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) do vlastnictvi
Clena podle jiného pravniho pfedpisu, je-li dodateCny dalSi clensky vklad
nabyvateli zapocitan na uhradu kupni ceny.

3) Fond se eviduje podle jednotlivych ¢lend.

Cl. 40
Dlouhodoba zaloha na opravy a dodate¢né investice

1) Zaloha se tvofi pravidelnymi i mimoradnymi pfispévky z najemného a pfevodem
podilt ¢lenu na zisku podle €l. 41 odst. 1.

2) Zaloha se pouziva na financovani oprav, udrzby, pfip. dalSich provoznich
nakladd a dale na financovani vydaji spojenych s pofizenim pozemku
prisluSejiciho k domu nebo financovani technického zhodnoceni domu pfi
soucasném pievodu zdroju do fondu pofizovacich dalSich ¢lenskych vkladl nebo
do fondu druzstevni vystavby, neni-li se ¢lenem uzaviena smlouva o dalSim
Clenském vkladu.

3) Zpusob tvorby a pouziti zalohy podrobné upravuji rozhodnuti druzstva.

4) Zalohu nebo jeji Cast Ize v odlvodnénych pfipadech najemci vratit, rozhodne-li
tak Clenska schuze.

Cl. 41
Vyporadani vysledku hospodareni

1) Zisk se prevede do nedélitelného fondu. Zisk nelze rozdélit mezi Cleny, ledaze je
jejich podil na zisku pfeveden do dlouhodobé zalohy na opravy a dodatecné
investice a pouzit podle €¢l. 40. V takovém pfipadé se podil ¢lent na zisku urci
podle stejného kritéria, podle kterého se podileji na tvorbé této zalohy z
najemného.

2) Ztrata se uhradi z nerozdéleného zisku z minulych let, z fondu dodateCnych
dalSich ¢lenskych vkladl nebo z nedélitelného fondu.

3) Ztratu lze uhradit rozvrzenim na cCleny, a to ve stejné vySi na kazdého €lena;
uhrazovaci povinnost podle ¢l. 9 odst. 2) pism. j) Ize ¢lenim ulozit teprve po
vy€erpani zdroju uvedenych v odst. 2).

Cast VI
Zruseni a likvidace

Cl. 42
Zpusoby zruseni druzstva

Druzstvo se zruSuje pravnim jednanim, rozhodnutim organu vefejné moci nebo z
dalSich divodl stanovenych zakonem.

Cl. 43
Dobrovolné zruseni druzstva

1) O dobrovolném zruSeni druzstva rozhoduje ¢lenska schuze.



2) Toto rozhodnuti ¢lenské schize musi byt osvéd€eno vefejnou listinou.

3) Po zruSeni druzstva se vyzaduje likvidace, ledaze celé jeho jméni nabyva pravni
nastupce.

4) Rozhodne-li €lenska schlze o zruseni druzstva s likvidaci, ustanovi likvidatora.

5) ZruSuje-li se druzstvo pfi pfeméné, zruSuje se bez likvidace dnem ucinnosti
pfemény. Pfeménou se rozumi fuze, rozdéleni a zména pravni formy.
Podrobnosti upravuje jiny pravni pfedpis.

Cl. 44
Soudni rozhodnuti o zruSeni druzstva

1) Soud na navrh toho, kdo osvédci pravni zajem, nebo i bez navrhu zrusi druzstvo
a nafridi jeho likvidaci, pokud
a) vyviji nezakonnou cinnost v takové mife, ze zavaznym zplsobem narusuje
vefejny poradek;
b) nesplfiuje nadale pfedpoklady vyZzadované pro vznik druzstva zakonem,;
c) nema déle nez dva roky statutarni organ schopny usnaset se;
d) neni schopno po dobu delSi nez jeden rok vykonavat svou €innost a plnit tak
svuj ucel;
e) nemuze vykonavat svou ¢innost pro nepifekonatelné rozpory mezi ¢leny;
f) porusSuje zavaznym zpusobem ustanoveni obecné zavazného pravniho
predpisu o hospodareni se svym majetkem;
g) provozuje €innost, ktera je v rozporu s jinym pravnim predpisem, zejména jde-
li o takovou Cinnost, ktera muze ohrozit uspokojovani bytovych potfeb ¢lenu
druzstva.
2) V pfipadé, ze soud rozhodl o zruSeni pravnické osoby, jmenuje likvidatora.

Cl. 45
Likvidace druzstva

1) Dnem, kdy je zruSeno, vstupuje druzstvo do likvidace.
2) P¥i likvidaci druzstva se postupuje podle zakona a jinych pravnich pfedpisu.

Cl. 46
Néktera ustanoveni o likvidaci druzstva

1) Dokud nejsou uspokojena prava véfitelli, ktefi v€as pfihlasili své pohledavky,
nelze podil na likvidaénim zlstatku ani ve formé zalohy vyplacet, ani ho jinak
pouzit.

2) Konecnou zpravu o prubéhu likvidace, navrh na pouziti likvidacniho zUstatku a
ucetni zaveérku, které je povinen zpracovat, predloZi likvidator ke schvaleni
Clenské schuizi.

3) Podil ¢lena na likvidaénim zUstatku je roven spinéné vkladové povinnosti k
Clenskému vkladu. Podil na likvidaénim zUstatku se vyplaci v penézich.

4) Nelze-li prava vSech clend uspokojit zcela, uspokoji se pomérné. Pokud po
uspokojeni prav vSech ¢lend ohledné podilu na likvidaénim zustatku zUstanou
nerozdéleny je$té néjaké prostfedky z likvidacniho zUstatku, rozdéli se mezi
Cleny rovnym dilem.



Cast VII
Spoleéna ustanoveni

Cl. 47
Dorucovani

1) Rozhodnuti tykajici se jednotlivych €lent druzstva jim musi byt doru¢eno nebo
oznameno.

2) Lhdta k podani odlvodnénych namitek Cini tficet dnl od doru€eni oznameni o
vylouceni, poCina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni.

3) Ma se za to, ze dosla zasilka odeslana s vyuZzitim provozovatele postovnich
sluZzeb dosla k adresatovi tfeti pracovni den po odeslani, byla-li vSak odeslana na
adresu v jiném statu, pak patnacty den po odeslani.

4) Doruceni do vlastnich rukou se vyzaduje v pfipadech stanovenych zakonem,
témito stanovami nebo rozhodnutim ¢lenské schuze.

Cl. 48
Zavérecéné ustanoveni

Druzstvo se pfijetim téchto stanov podfizuje zakonu &. 90/2012 Sb., zakonu o
obchodnich korporacich, jako celku.



